KAYB YCTIILLIHWX ATPAPIIB BIJTbHWW OBII CINbrOCN3EMENb

HNOI'OBIP ITO3NKHM
HA ITPMIBAHHS 3EMEJILHOI AINTIHKA

JAK AT'POIIAINPUEMCTBY 3AXNUCTUTUCA
I HE ITIOTPAIINTHU B ITACTKY

Amutpo CaBuyk,
cTapLUni 1opUCT opuandHoi komnarii Legal House

10 01.01.2024 p. 3aKOHOZAABEIb OOMEKHUB JOCTYTI IOPUANYHUX 0Cib /10 pyuHKY 3eMiti. OZlHaK He BCi
arpomiAIpUEMCTBA 3MUPWINCA 3 0OMeXEeHHIMU 00 HaOyTTs mpaBa BIaCHOCTI Ha CLTBCHKOTOCIIO-
JlapchKi 3emuti. ToMy ocTaHHIM YacoM Imodasia 3acTOCOBYBATHCS TaKa IOpUAUYHA MOJeNb: ¢i3nyd-
Ha oco0a (miKOHTpOJIbHA arpomiNPUEMCTBY) IPHUAOaBa€ CUIbCHKOTOCIOJAPChKY 3€MIIIO, a
rpoii Ha 1e Taka ¢pisuyHa ocoba OTpUMYye Uepe3 YKIaZaHHA 3 arpoIiAIPUEMCTBOM JOTOBOPY
IO3UKH I'POLIOBUX KOLITiB. YMOBaMU BKa3aHOTO JOTOBOPY CTOPOHHU Iepes6adyaroTh, 30KpeMa,
060B’130K PpizuuHOi ocobu micasa 01.01.2024 p. nmpojaTu BiANOBiAHY 3eMeIbHY AUITHKY Ha KO-
PUCTH arpoIiIpUEMCTBA-IIO3UKOAABIIA. 3 OZHOTO 6OKY, IOTOBIp MO3UKHU — Lie MOXKJIUBICTD A1 di-
3UYHOI 0cOOU Jlerali3yBaTH TPOIIOBI KOUITH JI KYIIiBJIi 3€MJIi, IK TOTO BUMarae 3eMeabHUN KOJeKC
Ykpainu (zamri — 3KY). A 3 iHI10T0, Ha [yMKY CLIBIOCHIIAIPUEMCTB, VKIABIIN 3a3Ha4YeHUN J0TOBIp,
BOHM 3a0e31euyoTh cobi Ha MalibyTHE rapaHTiio TOTO, IO 3eMeJbHA AUISTHKA Oyzie IpojaHa caMe M.
Uwu TaK 11e — pO3IJISTHEMO JaJTi.

YW1 NPABOMIPHI TAKI YrOAu?

3 a CBOEIO IIPUPOZOI0 TaKUH JOTOBIp € 3MillIaHUM, OCKLIBKM Ma€ OKPiM O3HAaK ZIOTOBOPY MO3UKHU Iife i 03HAKU
JIOTOBOPY KYIIiBJi-IIPO/AXKy 3eMeIbHOI JUIAHKU.

B yacTuHi 0TOBOPY MTO3WKM TaKUi IOTOBIp He € PUBUKOBUM (SIKIIO CKJIaIeHUH TTPaBUIBHO).

HaToMicTh B YaCTHHI, IIIO CTOCYETHCsI 000B’A3KY MPOAAKy 3€MENTbHOI AUITHKY (3 BiIKJIaJaIbHOI0 06CTaBUHOIO),
JUIS arpoIiANpUEMCTBA OCTIMHO iCHyBaTHMe pU3UK BU3HAHHA yro/ B Iill YacTUHI HeAiicHUMU (B CyZIOBOMY IIO-

PAIKY).
B Maii6yTHbOMY CyZl MOXKE PO3I[IHUTH I1i TTOJIOKEHHS YTO/ K TaKi, 0 MPSMO TOPYIIYIOTh BCTAHOBJIEHY IIII. «6»

1. 15 po3z. X «[lepexinni nonoxxkeHHs» 3KY 3a60poHy Ha KyIiBJIIO-IIpoZiaXK abo iHIIKUM cItoco60M Bi[uyKeHHA 3e-
MeJIbHUX J/ITHOK Ha KOPUCTb I0PUANYHUX 0Cib 710 2024 poKy.

"

~ HoTtarka

Yeoou (y momy uucni dogipernocmi), yxaadeni nio uac 0ii 3a60ponu Ha Kynieuo-npodaic ado
THWUM CnOCO6OM GIOUYIICCHIS 3eMENLHUX OLLAHOK MA 3EMEeNbHUX YUaACmOoK (Nais), 6Cmanosienol
UUM NIONYHKMOM, Y YACTIUMI 1X KYNieAi-npooacy ma iouyicenns 6 inuutl cnocié na Kopucmo
10PUOUMHUX OCIO, A MAK CAMO 8 UACTUNT NePeOai NPas Ha GLOUYNCCHI UUX 3eMETLHUX OLLAHOK Ma
3eMeNLHUX UaACMOK (Nais) Ha KOPUcmv 10puoudnux ocio na maubymme (Y momy uucii Yykiaoenms.
nonepeonix 002060pis), € HeOTUCHUMU 3 MOMeHMY iX yKiadents (noceiouenis).

ITn. <6» n. 15 posa. X <Ilepexiani nonoxenns» 3KY
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BINbHWMIA OBIr CINbrOCM3EMENb

KAYB YCIIILLIHWX ATPAPIIB

[IpoTe rapaHTOBAHO CKa3aTH, KOO Oy/ie MO3UIIis CyAy U0 Ta-
KHUX 3MillIaHUX ZIOTOBOPIB, HEMOXIUBO. OCKIIbKY Ha ChOTOZHI GiTb-
LIiCTh €KCIIEPTiB MalOTh OAHOCTAaWHY LYMKY, 1[0 TaKi JOTOBOPU He €
«...002080pamu Kynigai-npooascy abo iHwum cnocobom 8i0uyrnceHHs
3eMeNbHUX OULIHOK Ma 3eMeNbHUX Yacmok (naig)...». Afxe mpaBo
BJIACHOCTIi Ha 3eMJTIO 3a TAaKUMHU JOTOBOPAMU 0 IOPUAUYIHOI 0cobu
He IIepPeXO/IUTh.

ToMmy, Ha Hally JYMKY, CyZAU MOXXYTb K BUSHATU IPaBOMIpHICTb
TaKUX ZIOTOBOPIB, TakK i Hi. Asie goku BepxoBHuii Cyza He mocra-
BUTH KpalKy B I[bOMYy IIMTaHHi, BBaXka€eMo 3MilllaHi OroBOpU
PU3UKOBUMM.

BuchHyeMmo: B pasi ykjIaZlaHHA 3MillIaHOTO JOTOBOPY arpomiJnpu-
€MCTBO:

v/ MOXe CTATHYTU CyMy 6Opry 3 mo3uYajbHUKA (B CYyZOBOMY
MOPAZKY), AKIIO BiH BiZIMOBUTBCS IIOBEPTATH MTO3UKY;

v/ PU3UKYE, 0 MO3NYAIbHUK Bi/IMOBUTHCS IPOJaBATH 3€METh-
Hy AUIAHKY caMme HoMmy. | B TakoMy pasi MOXJIMBICTb 0Be-
JIeHHs TIpaBa MiAIIPUEMCTBA Ha KyMIBJIIO Liei 3emi (3a yMmo-
BH, 10 3a60poHa Oyze 3HATA i 3eMJIsI He OPeHyBaTUMEThCS
iHIIIOI0 0C000I0) 3a/IEXKUTD BiJl MO3UITi1 Cyy MO0 MPABOMIp-
HOCTI TaKUX IOTOBOPIB.

AKLL0 HEMAE IHLLOIo BUXOay

H KIIIO arpoITiAITPUEMCTBO HE Ma€ iHIIIOT'O BUXOAY, HiXK YKJIACTA
TaKW# OTOBIp — HEOOXiZIHO BpaxoByBaTH, IO 0 3MillIaHO-
T'0 JOTOBOPY MaOTh 3aCTOCOBYBATHCh Bi/ITIOBiZHI ITOIOKEHHSA aKTiB
LUBITPHOTO 3aKOHO/IABCTBA IPO /IOTOBOPH, €eMEeHTU AKUX Mic-
TATHCSA Y HHOMY.

3Bakalouu Ha Te, 10 JOTOBIp KYMiBIi-IpoAaXKy 3eMeJbHOI Ji-
JITHKW Ma€e TOCBiZIYyBaTUCh HOTapialbHO — JOLiIBHO 3MilllaHUM’
ZIOTOBip TaKO0X MOCBiJUyBaTU HOTapiaJabHO.

B Takomy pasi, K10 3r0ZIoM BUHUKHE CITip MiXX CLTBIOCIITiZITIPU-
€MCTBOM i ¢i3nyHOI0 0c06010, a TO3UIliA CyAy Oyze Taka, 1o 3Mi-
IIaHi JOTOBOPY BBAXXAaTUMYThCA JiHCHUMU — Y arpoliZlIpUeMCTBA
301IBIIATHCS ITAHCH Ha TPUAOAHHS BiAIMOBIZHOI 3eMeTbHOI JUTTHKH.

OTxe, OTOBIp TOBUHEH MIiCTUTH TOJIOXKEHHS, BCTAaHOBJEHI §1
.71 [TuBinbHOTO KOZIEKCY YKpaiHu (TI03uKa).

Haragaemo, mo mosuky (Tpolli) ZOIUIBHO NTePEBOAUTH II03U-
YaJbHUKY Ha OaHKIBCHKUI paxyHOK, 3a3HAUarOud B IIpU3HAYEHHi
IJIATEXY PEKBi3UTH ZOTOBOPY MO3UKU. TaKMM YHMHOM, IOKYIIelb
3eMJIi 3MOXKe B INOZa/lbIIOMYy HiATBEpAUTH MPAaBOMIpPHICTE AKepes
TIOXO/[>KEHHS KOIITIB Ha KYIIiBJIIO 3eMJTi.

B 10r0OBOpi MO3UKU CTOPOHU MOXKYTh BUIIMCATH YMOBH, SKi IpHU-
TaMaHHi [oroBopaM KyTMiBIi-IIpoJaxy, OHaK BapTO PO3yMiTH, 1110 B
1IbOMY BUIIQ/IKy Ha/]MipHA KOHKPeTH3allis YMOB 3MiIlIaHOT'O J0TOBO-
DY TIO3UKH MOXKE MaTH B ITOJAIbIIIOMY Tary6Hi HaCTiZKH.

Abu yci ymoBU Oysiv BpaxoBaHi, AOIIBHO 3BEPHYTHCA 10 Gpaxo-
BOT'O IOPUCTA, aZIBOKATA.

ArpollP0

N0BINKOBO

CTOpOHM MalTb MpaBO YKNAcTy
[I0roBip, B AKOMY MICTATbCA EIEMEHTI
Pi3HNX [0roBOpiB (3MiWaHWiA Aoro-
Bip). [10 BiJHOCWH CTOPIH Y 3MiliaHo-
MY 10roBOpi 3aCTOCOBYIOTHCA Y BifNo-
BIMHWUX YacTHAX MOMOXEHHA aKTiB
LIBINIbHOr0 3aKOHOAABCTBA MPO A0r0-
BOPW, ENeMEHTN AKWUX MICTATbCA Y
3MilaHoOMy [Or0oBOpi, AKIWO iHWe He
BCTAHOBMEHO NOrOBOPOM abo He BU-
MJINBAE i3 CyTi 3MilAHOr0 J0r0BOpY.

Y. 2 c1. 628 LinBinbHOro Kopekcy Ykpainu




KAYB YCIILLIHUX ATPAPIIB BIIbHWIA OBIr CINbrOCN3EMESTb

Y1 € MOXJIUBICTb OCTPOKOBOI'0 PO3IPBAHHA AOIOBOPIB MO3NKN?
a 3araJbHUM IIPaBWIOM PO3ipBaHHA JOTOBOPIB ITO3UKU MOXKJIUBE:!
v’ 3a3rozo1o cTopiH (0bOPMITIOETHCS Y BUIVISAL I0AATKOBOI YTOAU /10 IOTOBODY);
v’y pasi 0fHOCTOPOHHBOI BiIMOBHU Bifi ZOTOBOPY (IKIIIO Iie epedadeHo J0TOBOPOM);

v/ 3a pillleHHsIM CyZly Ha BUMOTY OZiHi€i 3i cTopiH (y TOMy YMCITi ¥ pa3i icTOTHOTO MOPYIIeHHS JOTOBOPY abo
B iHIIUX BUMAZKaX, BCTAHOBJIEHUX IOTOBOPOM ab0 3aKOHOM).

Ax IIpaBujIo, ,Z[OI‘OBip IMO3UKHU IMPpUIIMHAETHCA (pOSpI/IBaGTbCﬂ) MIDXK CTOpOHaMH 3a iX B3a€EMHOIO 3I'04010, OZITHAK
TPpaIuUIAIOTbCA BUITIaAKHW, KOJIX JOCYAOBE BPETY/IFOBAHHA CIIOPY MiX CTOPOHaMM HE IIPUHOCUTD pE3yJIbTaTy, TO,Z[i CHip
IepexoguThb y CyAOBY IUVIOIIVHY.

CropoHa, siKka 3BepTAaTUMEThCS /10 CyAy, IOBUHHA OOIPYHTYBATU Ta HAZaTH JOKAa3W HAaABHOCTI MiACTaB s
po3ipBaHH: A0T0BOPY (iCTOTHE MOPYIIEHHS YMOB ZIOTOBOPY APYTOI0 CTOPOHOIO, iCTOTHA 3MiHAa 0O6CTaBUH, SKUMU
CTOPOHU KepyBaIUCA IIPU YKJIaZleHHi IoTOBOPY TOIIO0), a CYZ Y KOXKHOMY KOHKPETHOMY BUIIAIKY ITOBUHEH ITpOaHa-
JIi3yBaTH YMOBY KOHKPETHOT'O JIOTOBOPY i MPUNHATH PillleHHS I10 CyTi CyZ0BOTO CIIOPY.

(1]

AK ATPONIANPUEMCTBY MIACTPAXYBATUCH?

He copomuTHCcs TTepeBipATH Ha A06poYecHicTh pisuyHuX ocib — HabyBauiB. Hanpukiaz, B €1MHOMY pee-
ctpi 6opxxuukiB (https://erb.minjust.gov.ua/# /search-debtors) MoxHa TepeBipUTH BiJKPUTI BUKOHABYi
MIPOBA/KEHHS 11070 GiznuHoi ocobu. Akio Oyze BcTaHOBIEHA BeMHKA KUTbKICTh BiIKPUTHX BUKOHABUNX
MIPOBa/KeHb, Ile MOJKE CTATHU IiCTaBOO /IS OLIbII peTebHOrO BUBYEHHH ii is/IbHOCTI Ta permyTatiii.

VKJa[aTy Taki JOrOBOPH TLTBKH IIO/O AUISHOK, IKi a60 He epe6yBaioTh B OpeH i, 860 OpeHAyIOThCSA arpo-
MiANPUEMCTBOM-IIO3UKOABLIEM. fKIIO ALTAHKA OPEHAYETHCA iHITUM CLTBTOCIITITPUEMCTBOM, TO YKJIaa-
TU TaKUH OTOBIP 1110710 Hei HeoIiIbHO.

[TocBizgyBaTH 3MilllaHUH OTOBIp HOTapiaabHO. Lle 36LNbIINTD MMOBIPHICTh BU3HAHHSA TAKOT'O JOTOBOPY Jiii-
CHUM (B 9aCTHHI 060B’sI3Ky MIPOAATH 3€MJII0) Ta 3MEHIINTh PUSUKY HEITOBepHEHHsI KOIITIB B pasi HeZo6poco-
BiCHOCTI o3M4aNbHUKA (BiH HE 3MO>Ke CTBEP/PKYBaTH, 1[0 He MOT0 MiJIHC, TPOIlli He OTPUMYBAB TOIIO).

[Ticisa npuzabants GpisuuHOI0 006010 (GOP’KHUKOM 3a ZIOTOBOPOM ITO3UKH) 3eMeIbHOI JUITHKY ¥ BIaCHICTh
JIOIIIBHO MaKCHUMaJabHO MPOJOBKUTU CTPOK [lii JOTOBOPY OPEHZM Ta BCTAHOBUTU MiHIMaslbHY OPEHAHY
wiaTy. MiHiMaJbHUI PO3Mip OpeHZHOI TUIaTH MO36aBUTh ALITHKY TIEBHOI GiHaHCOBOI MPUBAGIUBOCTI 1A
ii HoBOTO BIacHUKa. Lle B MOAAIBIIIOMY MOYKe CIIPOCTUTH PUHHATTS HUM PillleHHS MO0 ii Mpojaxy arpo-
MiZITTPUEMCTBY-TTO3UKO/IABINI0. TPUBAIUH CTPOK OPEHAM TAaKOXX HAZACTh arpOITiZITPUEMCTBY BIIEBHEHICTD,
OCKLIbKM 3aKOHOZJaBCTBOM BCTAHOBJIEHO IlepeBakHe MPaBO OpeHaps Ha KYIIiBIio 3eMJi (3a BiiCyTHOCTI
Ha/[POKOPUCTYBAaYa). A y BUITAZIKY, IKIIO HOBUH BIACHUK BiIYYKUTb 3eMeJIbHY JITHKY Ha KOPUCTH iHIIOI
0cob6u, MOPYIIUBINY IIEPEBAYKHE ITPAaBO OPEHAAPS, arpOITiATIPUEMCTBO-OPEHIAP 3MOXKE Y CyZIOBOMY ITOPSiI-
Ky IlepeBecTH Ha cebe MmpaBa Ta 060B’sI3KHU TMOKYIIIIA 3a IOTOBOPOM KYITiBJIi-ITPOAAKY 3€METbHOI ALISTHKH.
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